BAN MAU - dif ligu gid

Chi phi mua bdan nha dat: ai tra gi
Bén bdn: Nguyn Vén M&u - Bén mua: Trén Thi Thir - Ngay tao: 01/11/2026 - BAN MAU

1. S6 liéu da nhéap

Nha dat Nh& méu 60 m? - S6 1, dudng Mau, phudng Mdu, Ha
Noi -s6 AA 000000

Gid ghi trén hgp déng 3.000.000.000d

Gid dat theo bang gid dat 1.800.000.0004d

Hé s6 diéu chinh gid dat 1

Gid tri nha theo gid tinh 1é phi trudc ba 300.000.000d

Quan hé dugc mién thué TNCN Khéng

Nha 8, dat & duy nhat ctia bén bdn Khéng

NGi c6 nha dat Ha Noi

2. Két qua

Téng thué, & phi, phi

81.700.000d

Bén ban tra 60.000.000d - Bén mua tra 21.700.000d

3. Tung khodn va cén cur

Thué thu nhép cd nhén 60.000.000d Bén bdn Luat Thué TNCN 109/2025/QH15 Diéu
14; NP 253/2026 /ND-CP biéu 57

Lé phi trudc ba 15.000.000d Bén mua ND 10/2022/ND-CP Diéu 7, Diéu 8 (slia
b3i ND 175/2025)

Phi céng chiing hgp déng 2.200.000d Bén mua TT 257/2016/TT-BTC Diéu 4 khodn 2

Phi thdm dinh hé so (Ha Noi) 4.500.000d Bén mua NQ 06/2020/NQ-HDND Ha Néi (usc

(udc tinh) tinh tham khéo)
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4. Cach tinh tiing budc

1. Gid t6i thiéu tinh thué TNCN = gid dét bang gid x hé sé + gid nha = 1.800.000.000d x 1 +
300.000.000d = 2.100.000.0004d.

2. Gid t&i thiéu tinh Ié phitrudc ba va phi cdng chiing = 1.800.000.0004d + 300.000.0004d =
2.100.000.000d. Lay sé I6n hon giita gid hap déng va gid nay.

3. Thué thu nh@p cd nhén: 2% x 3.000.000.000d = 60.000.0004.
4. Lé phitruéc ba: 0,5% x 3.000.000.000d = 15.000.000d.

5. Phi céng chiing hop déng: Biéu phi theo gid tri 3.000.000.000d; chua gém tién soan thdo, sao
chup theo béng niém yét clia véin phong céng chiing = 2.200.0004d.

6. Phi thdm dinh hé so (H& Noi): 0,15% x 3.000.000.000d, t8i da 5 triéu = 4.500.000d.

5. So sanh cac cach chia chi phi

Cach chia Bén ban tra Bén mua tra
Theo luét (bdn trd thué TNCN, mua trd phan con lai) 60.000.000d 21.700.000d
Bén mua trd hét od 81.700.0004d
Chia d6i moi khodn 40.850.000d 40.850.000d
Cdch ban dd chon 3 céng cu 60.000.000d 21.700.000d

Ludat quy dinh ngudi ndp: thué TNCN la bén ban (ngudi cé thu nhdp), 18 phi trudc ba la bén mua (ngudi déng ky). Hai bén
dudc thod thudn ai b tién; nén ghi thod thudn thanh vén bén (file Word kém theo).

6. Diéu kién mién thué TNCN cdn kiém lqi

* Quan hé dugc mién (Luat Thué TNCN 2025 Diéu 4 khodn 1): vg véi chéng; cha dé, me dé véi con dé;
cha nudi, me nudi véi con nudi; cha chéng, me chéng véi con déu; cha vd, me vg vdi con ré; 6ng ba
ndi v&i chdu noi; 6ng ba ngoaqi véi chdu ngoai; anh, chi, em ruét véi nhau.

* Nha 8, dat & duy nhat (ND 253/2026 Diéu 19): tai thdi diém bdn chi cé mét nha 8 hodc mdt thira
ddt 3; s hirtu toi thiéu 183 ngdy; bdn todn bd; khong dp dung cho nha hinh thanh trong tuong lai;
bén bdn tu khai va chiu trdch nhiém.

 Mua bdn giita ngudi than vén phai nép |é phi trudc ba: mién 1& phi theo quan hé chi dp dung cho
thira k&, tang cho (ND 10/2022 Piéu 10 khodan 10).

7. Gidy t3 can chudn bi
[] Gidy chiing nhdan (sd) béan géc

Dat khéng tranh chdp, khéng bi ké bién, con th&i han st dung (Ludt Déat dai 2024 Diéu 45).
] Cdan cudc cta hai bén; gidy t& hon nhan

Nhé& dat 1& tai sdn chung vg chdéng thi cé hai cling ky hdp déng.

[] HJp dong chuyén nhugng dé cong ching hodc chiing thuc
B&t budc theo Ludt Dat dai 2024 Didu 27 khodn 3.

[] T& khai thué TNCN mau 03/BDS-TNCN
Bén bdn khai (hodc bén mua khai thay néu ¢é thod thuén). Mau theo Théng tu89/2026/TT-BTC.
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[] T& khai lé phi trudc ba méu 01/LPTB
Bé&n mua khai, ndp clng hoé sa déng ky bién déng.

[] Gidy t& chirng minh dugc mién (néu cé)
Gidy khai sinh, ddng ky két hén... chiimg minh quan hé; hodc cam két nha & duy nhat.

[] Don dang ky bién dong theo mau cia tinh
Tl 2026, thanh phan hé s6 va méu don do UBND tinh ban hanh (NP 49/2026/ND-CP); hdi B6 phan Mot
cla.

8. Cdc méc thdi gian

Viéc Thdi han

Ky hgp déng tai céng chimng Ngdy O
Nop ho so déng ky bién dong + t& khai thué, Trong 30 ngdy ké tirngdy ky (Ludt Ddt dai 2024 Diéu 133
1& phi khoén 3)
Nhan théng bdo ndp thué, 1& phi Sau khi ¢ quan thué xt ly hé so
Nop 1é phitrudc ba Cham nhdt 30 ngay ké tirngay ban hanh théng bdo (ND
252/2026/ND-CP)
Nhan sé dé cap nhat tén bén mua Theo th&i han tinh céng bé
9.Luuy

* Phi thdm dinh hé so, 1& phi cdp gidy do HDND tiing tinh quy dinh; s& trong bdo cdo la udc tinh tham
khdo, xdc nhén tai Bé phdn Mét clra.

* Phi céng chiing chua gém tién soan thdo, sao chup theo bdng gid niém yét clia van phong céng
chimng.

* Phi Mua Bdn I& c6ng cu tinh va théng tin tham khdo, khéng phdi tu van phdp ly hay thué. S6 phai
ndp chinh thirc theo théng bdo clia co quan thué. Ching téi khéng luu s6 liéu ban nhép véo céng
cu.
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